EXKLUZIVNE NA PREDAJ

3 IZBOVY BYT

PECNIANSKA ULICA, BRATISLAVA PETRZALKA
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DRE KOHO? NAZOR M AKLERKY:

,Od prvej chvile mi tento byt priSiel ako bezpeény a pohodlny
priestor pre rodinu, ktord chce byvat blizko centra mesta, ale

B Yt j e i d e é l n y zdroven mat pokoj a sikromie. Ziadne zbytoé&nosti, Ziadne

kompromisy. Mda vyborné proporcie - velka obyvacku s kuchynou,

o
p r e I_ O d l n u dve pohodiné spdlne, Satnik aj Spajzu, elegantne zrekonstruovand

kipeliiu, saumostatné WC, parkovanie a skveld terasu. A citite tu, Ze

| o
S d e t I l I l sa o byt niekto staral. Ze tu zili ludia, ktori ho mali radi. A 2e ho

odovzddvaju dalej, ked sa najde ten spravny novy maijitel.

Mozno ste to préave vy.”



NEHNUTELNOSTI

Bratislava V, mestska cast Petrzalka
ul. Pecnianska, ¢ast Dvory
orientacia: obyvacka s terasou JZ, spalne SV

parkovacie statie v garazi bytového domu
bezproblémové, cez systém PAAS

dostatocny pocet miest aj pre druhé auto v rodine
skvela dopravna dostupnost' MHD aj autom

na zaciatku Petrzalky

vynikajuca dostupnost do centra

betonova konstrukcia s tehlovymi prieckami
stavba z r. 2007

17 bytov v dome, vytah

energeticky certifikat - primarna energia Al
podzemna garaz

2. poschodie /6

vlastny plynovy kotol (Junkers, 2021)
klimatizacia Samsung Wind Free Ultra (2019)
3 izbovy byt 80,7 m? + terasa 14,8 m* +
garazové statie 23 m?

pokojné rodinné byvanie so skvelou
dostupnostou do centra mesta

v bezprostrednom okoli najdete viacero
materskych, zakladnych aj strednych Skol

v pesej dostupnosti Sad Janka Krala a Aupark
posta, lekaren, banky, kino v blizkom okoli
rychly pristup na dunajsku hradzu, Petrzalské
korzo

detské ihriska su doslova za rohom, rovhako
ako multifunkéné Sportové plochy

Billa aj Kraj su len par minut od domu
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BYTOVY DOM

Byt sa hachadza na

2. poschodi moderne;
stavby skolaudovanej v
roku 2007, kde je 17
bytov, vytah,
podzemna parkovacia
garaz a dostatok . | — =t :
parkovacich miest pre e A e e e B
rezidentov priamo pred £ ' | |
bytovym domom.
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ZELEN IHRISKA




VSTUP

KAZDOM

V dome je moderny vytah, ktory vas pohodine
vyvezie z garaze priamo na vase poschodie.
Na kazdom poschodi su len Styri bytové
jednotky, co vytvara pokojnu, komornu atmosféru
byvania. Vstup do samotneho bytu je rieseny cez
uzamykatelhu spolo¢nu chodbu, ktord majitelia
aktualne vyuzivaju aj ako dodatocny ulozny
priestor.




PREDSIEN




HALA

/ predsiene sa plynule
vstupuje do priestrannej
haly (6,76 m2), ktora
tvori centralny bod
celého bytu.
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L EMOWNPIE

R E AL L & ¥ S0 e NS CNCY

\

ALY |

oy
\ I""
\

o
(]

TR
I’I ’






iz

MIESTNOST

Obyvacka s kuchynou a jedalnou tvoria srdce tohto bytu.
Ide o velky, vzdusny priestor s vybornou svetelnostou vdaka
Sirokym oknam orientovanym na juhozapad, ktoré
prepustaju dostatok prirodzeného svetla pocas celého
popoludnia az do vecera.
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e MK-U_C HYNSKA

moderna—

3 navrhnuta s d

na funkcno'st‘—B1eIa ——
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JEDALENSKA




Z obyvacky sa vychadza na velkorysu terasu s
vymerou takmer 15 m?, ktora poskytuje dostatok
priestoru na pohodlné sedenie, pestovanie rastlin a;
kratky oddych. Povrch je upraveny drevenou dlazbou,
a terasa je vybavena tieniacou plachtou, ktora chrani
pred priamym slnkom.
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REEENE T Y & CHUTGU

Hlavha spalna (14,6 m2) je priestorom oddychu.
Nachadza sa tu velka manzelska postel, no
stale ostava dost' miesta aj ha dalsi nabytok.
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SLNKO

Spalna je orientovana na severovychod, takze
ranné svetlo vas prijemne prebudi, ho poobede
tu vladne prijemny chladok. Vdaka tomu je tu
pokojna atmosféra na spanok pocas celého dna.
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REALITHY S5 € HUT®GG.U

PRIESTOR

Dve velké skrine ponukaju mnozstvo ulozného
priestoru, ¢o mladé rodiny urcite ocenia. Bonusom
je, ze jedna z nich je vstavana po celej vyske steny
— idealna na sezdonne veci alebo velké kufre.
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ZOSTAVA

; oti posteli sa nachadza

|

/stem skriniek a Suflikov,
azda vacSia domacnost.
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Kupelna (3,8 m2)
v tomto byte je kompletne
zrekonstruovana a vynika

T v kombinaciou modernych
{ - materialov a premysleného
o8 UloZného priestoru.




\ DIZAIN

: ; Dominuje jej velkoformatovy obklad v hadcasovych
. zemitych tonoch, ktoré vytvaraju harmonicku
atmosféru a minimalisticky biely nabytok s nimi

pDEKNE Kontrastuje.




WELLNESS

Najdete tu vanu s presklenou zastenou, takze si ¥a Tl Vi S
moZete dopriat rychlu sprchu aj relaxacny kupel. | *
Praktickeé vyklenky v stene vam posluZzia na

odkladanie kozmetiky & dekoracii.
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PODORYS

ROZMERY _ ,
MIESTNOSTI:

Predsien + Satnik ... 5,66m?2
Hala ...covvviiiiiinnnn, 6,76 m2

Detska izba ......... 14,70 m2 I
Spalna ........ov...e. 14,60 m2
Obyvacia izba ...... 24,41 m2
SPAJZa teeeeieannn, 1,42 m2 '
Kuchyna ........oov.. 7,90 m2
W C T 1,50 m2
Kdpelna ............... 3,80 m2
. -
Terasa
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POZRITE SI 8D OBHLIADKU

Virtualna obhliadka
nehnutelnosti

sa spusti sama a
prevedie Vas
nehnutelhostou,
ako by ste tam
boli osobne.
Najdete ju v
Inzerate nizsie pod
textom alebo

na nasej stranke
Wwww.lemonpie.sk.



PODMIENKY PREDAJA

CENA 3206 000 €

Nehnutelhost bola stylovana
a nafotena homestaging

+ 30 000 € GARAZOVE STATIE

kancelarie a fotografie,
vizualizacie i text inzeratu
su majetkom spolocnosti.

Mesacné rezijné naklady pre 5 0sdb:

Sprava + fond oprav + zalohové platby ................145 €
AL e PSPPIV 1 § I
Garazové statie ..ccovvvviiiiiiiiiii 15 €

Byt sa predava zariadeny vstavanym nabytkom a kusovym nabytkom vratane spotrebicov.

Cena zahrna kompletny realitny a pravny servis.

Byt je volny ihned.

V pripade vacsSieho poctu zaujemcov si majitel vyhradzuje pravo uprednostnit’ najvyhodnejsSiu ponuku.
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HOMESTAGING

PROFESIONALNY PREDA)J
NEHNUTELNOSTI

OSOBNY PRISTUP

SNME NA
TO DVE

Maria 0905 838 910
Jana 0911 701 500

maria@lemonpie.sk
jana@lemonpie.sk

WWW.lemonpie.sk



https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/lemonpiereality/
mailto:maria@lemonpie.sk
mailto:jana@lemonpie.sk
http://www.lemonpie.sk/

