EXKLUZIVNE NA PREDAJ

SVETLY A TICHY 3 1ZBOVY BYT

SKVELA LOKALITA S PARKOVANIM VO VNUTROBLOKU,
ZARIADENY A S JEDINECNOU DISPOZICIOU

KRIZNA, BRATISLAVA - STARE MESTO
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REALITY S CHuUTfoOuU PRE KOHO?

Byt je idedlny

pre rodinu
s detmi

NAZOR MAKLERKY:

“Tento byt je vynimocCny nielen svojou polohou v tichej Casti
Kriznej ulice v Starom Meste, ale aj dispoziciou, ktora
umoznuje byt prerobit viac menej bez obmedzeni (nema ani
jednu nosnu stenu, vsetko je rieSené prekladmi). Vdaka

orientacii na dve svetové strany a dvom balkonom z kuchyne a

obyvacky si uzijete ranné aj popoludnajsie sinko. Ma krdasne
2,82m vysoké stropy, kvalitné zrepasované drevené
stromcCekové parkety, priestrannu vstupnu halu, samostatnu
kupeliiu a WC a rozmery izieb st skuto¢ne velkorysé. Ziadana

adresa a jedinecnost priestoru robia tuto ponuku atraktivnou.”




Kovééska

SPECIFIKA NEHNUTELNOSTI

Bratislava I, mestska cast Staré Mesto
ul. Krizna

orientacia: kuchyna, spalia a mensi balkon na SV
obyvacka, druha spalna a vacsi balkon na Jz

bezproblémové rezidencné parkovanie vo vnutrobloku
skvela dopravna dostupnost MHD ¢i autom

prechod na dve strany - Kriznu aj autom a na
Zahradnicku ulicu pre chodcov

tehlovy bytovy dom s vnutroblokom = tichy byt
zatepleny, novy vytah, vymenené vstupné dvere a
stupacky

2 byty na poschodi

5. poschodie /6

96,79 m2 + balkon 2,13 m2 + balkon 2,17 m2 + pivnica 3m2

park na rohu na namesti M. Benku e e
do centra mesta je to 10 min pes;i NP ric (Blu
do najblizsSieho mestského parku - Medickej zahrady, 74
ktora dava priestor na prechadzky, detské hry i relax,
je to tiez len par minat chodze

nakupy v malych prijemnych obchodikoch v okoli,
alebo v nedalekom OC Centrdl

Skoly a skolky v pesej dostupnosti

e

Karadzicova
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BYTOVY DOM

Ponukany byt sa nachadza na 5.poschodi v 6 poschodovom
staromestskom tehlovom bytovom dome na Kriznej ulici s
vnutroblokom z oboch stran, plnym stromov, s oplotenym detskym
ihriskom a dostatocnymi parkovacimi kapacitami pre rezidentov.



Obytny dom koaludovany v roku 1953 je v udrziavanom
stave, je zatepleny, ma vymeneny vytah, vstupné dvere
a stupacky. Na rekonstrukcie sa bral dver.

Planuje sa dokoncit prerabka chodieb.




Rodinny byt
vV centre
mesta

Kompletna rekonstrukcia bytu prebehla pred cca 20 rokmi, kedy sa
vymenili elektrické rozvody, rozvody vody, plynu, menili sa drevené
okna s dvojsklom, repasovala sa drevena stromcekova podlaha.

Zaroven sa rekonsStruovala kapelna a WC. V kuchyni sa vymenila

kuchynska linka. Cely byt ma vynimocnu vysku stropu 2,82m.

R .

Byt je velmi moderne rieSeny, nema ani jednu nosnu
stenu (vSetko rieSene prekladmi) preto je idealny aj na
prerabku na 4 izbovy.




- —4 Po vstupe cez bezpecnostné dvere sa ocitnete v priestrannej predsieni, ktora je
Priestranna hala VStupe cez bezpecnostne dvere s P ) predsient, ktora |

zariadena veSiakom na kabaty, polickou na topanky a botnikom v bielej farbe.




Predsien

a chodba
(13,50m2)
tvoria hlavny
koridor

a vchadza sa
z nej do
vsetkych
miestnosti

bytu.

V chodbe sa
nachadza
velka
3-dverova
rolldor skrina.




Dvojkridiovy
vstup

Obyvacia izba (26,05m2)
disponuje velkymi vstupnymi
dvojkridlovymi dverami so
sklenenymi vypliami a nachadza
sa napravo od vstupnych dveri.
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Je otocCena na
juhozapad, pricom
balkén, pristupny
cez dvojkridlové
dvere, ponuka
prijemné miesto
na posedenie a
izba ma navyse
velké dvojkridlove
okno.




Pésgsi MAJESTAITNE

Je nespochybnitelnou dominantou bytu;
vdaka 2,82m vysokému stropu pdsobi priam majestatne. ===

——
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KOMPLETNE ZARIADENA

Je vybavena mensou nabytkovou zostavou v kombinacii Ceresna a maslova biela, jedalenskou zostavou so 4 stolickami,
konferencnym stolikom v rovnakom dizajne a starSou 3-miestnou sedackou.

-~

[EMO\TPIE

REALITY CHUTOU .'liﬁ




Vdaka mnozstvu okien je izba krasne presvetlena.
Na vSetkych oknach su vonkajsie rolety na rucné ovladanie.
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DETSKA 1ZBA

Za chodbou s rolldor skrinou sa nachadzaju
dvere do jednej z dvoch spalni, aktualne
zariadenej ako detska izba (19,62m?2). |




L E M ON-PUNE

BREALEITY S EH U Tl

Je zariadena tromi postelami s matracmi, 2 dvojdverovymi
skrinkami a pisacim stolom pre dve osoby.
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PEENANENT ¥ B & H U Towu

VELA

SVETLA

Dvojkridlové
okno je v izbe
otoCene na JZ a
tak je izba
presvetlena cely
den. Na oknach
su taktiez
vonkajsie rolety
na rucnée
ovladanie.
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AJ PRE TRI DETI

Vidaka skvelej obdlZnikovej dispozicii je vhodnd aj pre tri deti.
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RODICOVSKA SPALNA

Oproti detskej izbe sa nachadza rodicovska spalna
(17,12m2) otocCena na severovychod.

i




S O N PTE

PEEENENE A e H U T o U

Je v nej k dispozicii samostatny satnik (2,80m2) s policovou

SAMOSTATN? éATN iK zostavou az po strop a s dennym svetlom vdaka dvom radom

sklobetonovych tvarnic z detskej izby.
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PRACOVNY

»y

KUTIK

Vdaka velkorysému podorysu je

Vv nej miesto aj na pracovny stol

Ci kozmeticky kutik.




Spalna je aktudlne je zariadena manzelskou postelou,
dvoma nocnymi stolikmi, mensou kniznicou, komodou
a pracovnym stolom so stolickou.
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SAMOSTATNA KUCHYNA
ALEBO DALSIA IZBA “

Vedla spalne sa r "'-l—_gi |
nachadza kuchyna |
(9,63m2) so
samostanou spajzou 5. -
(1,51m2) s oknom a R
mensSim balkdnom,
ktora je v pripade
potreby vhodna na
vytvorenie dalSe;
izby.




Je zariadena zachovalou kuchynskou linkou v dekore
ceresna a maslova biela z roku 2004.




VYBA
\"43,1]3

Je vybavena
spotrebicmi ako
umyvacka riadu
Bosch, chladnicka
s mraznickou
znacky Liebherr,
pracka Bosch,
nerezova plynova
varna doska,
nerezova
elektricka rura
/anussi.




KUCHYNSKY STﬁL'-

V kuchyni sa dalej nachadza mensi
stvorcovy jedalensky stol s tromi
stolickami, idealny na ranajky ci
ako dalSia pracovna plocha.
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Pri vstupnych dverach
sa dalej nachadza
samostatna kupelha
a samostatné WC.
Obe miestnosti
disponuju oknom.
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PRIESTRANNA KUPELNA
| | |' " 4
g | .. 77 A | Kupelia (4,68m2)

HERVELER QI
prisun denného
svetla. Kombinacia
bielo modre;
dlazby na podlahe

By

je doplnena
bielymi obkladmi
Villeroy & Boch so
stredomorskou
tématikou.
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Sprchovy kut
zn. Kaldewei,
rohova vana,

umyvadlo,
Ulozna skrinka

a zrkadlo el
g oskytuju .t
& vSetko, Co v

kapelni
potrebujete.
Su starsieho
dizajnu ale
plne funkcné.
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[. LI M O NEERE

REWMWEITY S C H USEIENE

Samostatné WC (1,88m2) je vetratelné vdaka oknu. Prevlada v

SAMOSTATN é wc nom biela dlazba a obklady kombinované so 7Itou a zelenou.

Okrem WC je vybavené umyvadlom.




Podorys

Rozmery miestnosti:

Predsien a chodba ...............c............13,50 M2

Obyvacia izba..........cccooevveviveiennn, 26,05 m2
SPAINA.....coiivieece e, 17,12 m2
SANTK.c e 2,80 m2
Detskad izba.......coooe e 19,62 m2
KUChYNA......ccooiiiiiiie e, 9,63 m2
SPAJZA. v 1,51 m2
WC oo 1,88 m2
KUPEINA.......oeierceeee e, 4,68 m2
PIVIICA. .o, 3,00 m2
Balkon v kuchyni........ccccocooiiiiinan, 2,13 m2
Balkon v obyvacke............ccccoco 2,17 m2
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3D Podorys

Tento tichy a velkorysy
3 izbovy byt v centre
Bratislavy ma skveld
dispoziciu, ktora svojim
majitelom poskytne vela
moznosti vo forme 3
izieb, ale zaroven dava
priestor aj na prerabku
na 4 izby v podstate bez
akychkolvek obmedzeni.
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VIRTUALNA OBHLIADKA

Virtualna
prehliadka

sa spusti sama

a prevedie Vas
bytom,

ako by ste tam
boli osobne.
Najdete ju

v inzerate nizsSie
pod textom alebo
na nasej stranke
www.lemonpie.sk
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Nehnutelnost bola stylovana
:'|a nafotend homestaging
_loddelenim nasej realitne;
?Lancelérie a fotografie,
/}, . . ’ . . . 7’
izualizacie i text inzeratu
U majetkom spolocCnosti.
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PODMIENKY PREDAJA

CENA 393 800 €

3 —izbovy byt

celkova plocha bytu: 96,79m2 + balkon 2,13m2 + balkon 2,177m2 + pivnica 3m2

Mesacné naklady na byt (sprava + fond oprav + zalohové platby + plyn + elektrina) st cca 330€ / 4
0soby

Byt sa predava zariadeny vstavanym nabytkom a CiastoCne aj kusovym nabytkom vratane
spotrebicov.

Cena zahfna kompletny realitny a pravny servis.

Byt je volny ihned.

V pripade vacSieho poctu zaujemcov si majitel vyhradzuje pravo uprednostnit najvyhodnejsiu
ponuku.

L L MONPIE

REALITY S CHUTOU



HOMESTAGING

SILNY A MODERNY MARKETING

PROFESIONALNY PREDA]
NEHNUTELNOSTI

OSOBNY PRISTUP

SME [NA
1O DVE

Maria 0905 838 910
Jana 0911 701 500

maria@lemonpie.sk

jana@lemonpie.sk

gy NE LRy T ) www.lemonpie.sk



https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
mailto:maria@lemonpie.sk
mailto:jana@lemonpie.sk
http://www.lemonpie.sk/
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/lemonpiereality/

